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บทที ่2 

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ทีต่ั้งโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1  ทีต่ั้งโครงการ 

 อาคาร ยูนิลีเวอรเ์ฮา้ส ์(Unilever House) หรือชื่อเดิม โครงการ U-Place ตั้งอยู่ที่ 161 ถนนพระราม 9 แขวง  
หว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร (ดูรูปที่ 2.1-1 ประกอบ) ด าเนินการโดยบริษัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้จ ากัด เป็น
โครงการประเภท อาคารส านักงาน ประกอบดว้ยอาคารส านักงาน – พืน้ที่พาณิชย ์- ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต ์
ขนาดความสูง 12 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น ความสูง 59.73 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร) จ านวน 1 
อาคาร ขนาดพืน้ท่ีโครงการ 4-0-58.1 ไร ่(6,632.4 ตารางเมตร) พืน้ท่ีอาคารรวม 46,942 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
ของที่ดินเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ (ดรููปที่ 2.1-2 ถึง 2.1-3 ประกอบ) ดงันี ้
 
 1) พืน้ที่ดินที่จะพัฒนาโครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ขนาดพืน้ที่ 3-2-75 ไร่ (5,900 ตาราง
เมตร) และพืน้ที่ดินบางส่วนของโฉนดที่ดินเลขที่ 3473 เลขที่ดิน 156 ขนาดพืน้ที่ 0-0-29.1 ไร่ (ความกวา้ง 3 เมตร 
ความยาว 38.8 เมตร เท่ากับ 116.4 ตารางเมตร) ที่จะใช้เป็นจุดรวมคนเบื ้องต้นภายในโครงการ รวมเป็น                   
6,016.4 ตารางเมตร โดยที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบรษิัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้จ ากดั   
 
 2) พืน้ท่ีดินที่จะน ามายื่นรว่มในการขออนญุาตก่อสรา้งไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขท่ีดิน 155 ขนาดพืน้ที่  
4-0-3 ไร่ (6,412 ตารางเมตร) โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมของบริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 
และบริษัท พระราม 9 สแควร ์จ ากัด ปัจจุบันมีสภาพเป็นถนนส่วนบุคคลที่ไดจ้ดภาระจ ายอมใหก้ับโฉนดที่ดินหลาย
แปลง และถนนส่วนบุคคลดังกล่าวอยู่ติดพืน้ที่โครงการดา้นทิศตะวันตก โดยในการน าที่ดินแปลงนีม้าใชย้ื่นร่วมใน       
การขออนญุาตก่อสรา้ง มีรายละเอียดดงันี ้   
 
 2.1)  น ามายื่นร่วมเพื่อใช้คิดอัตราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดิน (FAR) รอ้ยละของที่ว่างปราศจาก         
ส่ิงปกคลมุ และระยะรน่อาคาร ตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย ไดแ้ก่ กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติม 
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง
ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครพ.ศ.2549 ออกตามความในพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ในการขอ
อนุญาตก่อสรา้งจะน าที่ดินบางส่วนขนาดพืน้ที่ 0-1-54 ไร่ (616 ตารางเมตร) ของ โฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 
155 (ความกวา้ง 4 เมตร และความยาวตลอดแนวเขตที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 3449 เลขที่ดิน 245 ซึ่งเท่ากบั 154 เมตร) 
มายื่นรว่มในการค านวณอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารต่อพืน้ท่ีดิน (FAR)    
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อตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคาร และระยะร่นอาคาร โดยเจา้ของกรรมสิทธ์ิไดม้ีหนงัสือการโอนสิทธ์ิใชพ้ืน้
ที่ดินดงักล่าวมายื่นรว่มในการค านวณอตัราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ท่ีดิน (FAR) และหนงัสือรบัรองใหป้ลกูสรา้งอาคาร
ในที่ดินของโฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 155 อนึ่งที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 40753 เลขที่ดิน 155 เคยน าไปใชใ้น
การค านวณอัตราส่วนพื ้นที่อาคารต่อพื ้นที่ดิน  (FAR) ของโครงการ RAMA 9 SQUARE แต่ทั้งนี ้ ปัจจุบัน บริษัท 
พระราม 9 สแควร ์จ ากัด ได้ยื่นขออนุญาตดัดแปลงอาคารต่อกรุงเทพมหานคร โดยขอดัดแปลงพื ้นที่อาคารลง 
10,711.6 ตารางเมตร จากพืน้ที่ตามใบอนุญาตเดิม 252,919 ตารางเมตร ลดลงเหลือ 242,207.4 ตารางเมตร ซึ่งพืน้
ที่ดินที่ขอยกเลิก ไม่ไดน้ ามาค านวณอัตราส่วนพืน้ที่อาคารต่อพืน้ที่ดินของโครงการ RAMA 9 SQUARE มีขนาดพืน้
ที่ดินเท่ากบั 1,071.16 ตารางเมตร และส านกัการโยธากรุงเทพมหานคร ไดม้ีหนงัสือตอบกลบัมายัง บรษิัท พระราม 9 
สแควร ์จ ากัด เรื่องแจง้ความประสงคจ์ะดดัแปลงอาคาร ตามหนงัสือที่ กท 0907/ก.936 ลงวนัที่ 25 มิถุนายน 2555 
โดยระบุว่า “กรุงเทพมหานคร ตรวจสอบข้อมูล  และเอกสารที่ยื่นแจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิแล้ว ไม่มีส่วนใดขัด
พระราชบัญญัติกฎกระทรวง ขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานคร โดยจะตอ้งด าเนินการใหถู้กตอ้ง  และเป็นไปตามแผนผัง
บริเวณ แบบแปลน และ รายการประกอบแบบแปลน ที่ไดแ้จ้ง และส่งใหก้รุงเทพมหานคร ตลอดจนถือปฏิบัติตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จะตอ้งปฏิบัติตาม
เงื่อนไขเพิ่มเติม ฯลฯ”  
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รูปที ่2.1-1 ทีต่ั้งโครงการตามแผนที ่1 : 50,000 ของกรมแผนทีท่หาร  
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รูปที ่2.1-2 ผังตอ่โฉนดทีด่นิโครงการ  
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รูปที ่2.1-3 ผังแสดงแนวเขตทีด่ินของโครงการ RAMA 9 SQUARE 
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2.2  การคมนาคมเข้าสูโ่ครงการ 
 ส าหรบัการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ่งโครงการจดัใหม้ี ทางเขา้ -

ออกจ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 ปัจจุบัน ถนนพระราม 9 ซอย 3 เป็นถนน

ส่วนบคุคลที่ไดจ้ดภาระจ ายอมใหก้บัโฉนดที่ดินหลายแปลงที่ตัง้อยู่บรเิวณรมิถนนดงักล่าว โดยจะมีป้ายระบ ุ“ถนนส่วน

บคุคล” อยู่บรเิวณรมิถนนเป็นระยะ ๆ ซึ่งถนนดงักล่าวนีม้ีความกวา้ง 20 เมตร ขนาด 3 ช่องจราจร/ทิศทาง มีเกาะกลาง

กัน้แบ่งทิศทางการจราจร สภาพผิวถนนเรียบ มีการท าเครื่องหมายจราจรบน พืน้ทางอย่างชัดเจน รวมทัง้มีการปลูก

ตน้ไมบ้ริเวณ ริมถนนทัง้ 2 ฝ่ัง และบริเวณเกาะกลางถนน อนึ่ง ถนน พระราม 9 ซอย 3 จะเชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 

สามารถเดินรถจากถนนพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ผ่านพืน้ที่โครงการ เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์

เพื่อไปออกยังถนนรชัดาภิเษกได ้หรือเลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ไปยังถนนพระราม 9 ซอย 7และเลีย้วขวา

ออกสู่ถนนพระราม 9  ได ้โดยภาพถ่ายของถนน ดงักล่าวดงัแสดงในรูปถ่ายที่ 2.2-1 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ดงันี ้

 

 

รูปถ่ายที ่2.2-1 สภาพทางกายภาพบริเวณถนนพระราม 9 ซอย 3 
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2.2.1  การเดินทางเขา้สู่พืน้ท่ีโครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้   

- เสน้ทางที่ 1 จากถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง ประมาณ            

200 เมตร เลีย้วขวาเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า -ออก 

โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ 

- เสน้ทางที่ 2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันตก เลีย้วขวาที่แยก อสมท. เขา้ถนนพระราม 9 ซอย 7 

(ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทางประมาณ 

300 เมตร เลีย้วซา้ยเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเข้า -ออก

โครงการอยู่ ดา้นซา้ยมือ 

- เสน้ทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เลีย้วขวาที่แยกพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9 มุ่งทิศ

ตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง 

ประมาณ 400 เมตร กลบัรถบรเิวณจุดกลับรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ             

250 เมตร จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ  

- เสน้ทางที่ 4 จากถนนดินแดงมุ่งทิศตะวนัออกผ่านแยกพระราม 9 เขา้สู่ถนนพระราม 9 มุ่ง ทิศตะวนัออก  

ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทาง ประมาณ           

400 เมตร กลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร 

จะพบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ  

2.2.2 การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้   

- เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุง่ทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลบัรถที่จดุกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนน 

พระราม 9 สแควร ์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก มุง่ทิศใต ้ระยะทาง

ประมาณ   200 เมตร กลบัรถที่จดุกลบัรถ เพื่อเขา้สู่ถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศเหนือ สามารถไปยงั

ลาดพรา้วได ้   

- เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

เลีย้วซ้ายออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยังรามค าแหง หรือกลับรถที่แยก อสมท. เข้าสู่ถนน 

พระราม 9 มุ่งทิศตะวนัตก เพื่อไปถนนดินแดงได ้

- เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลับรถที่จุดกลับรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วขวาออกถนน 

พระราม 9 สแควร ์ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่ง

ทิศใต ้ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันออก สามารถไปยัง

รามค าแหง 
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- เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 150 เมตร 

กลบัรถที่จดุกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 

9 สแควร ์ ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เลีย้วซา้ยที่แยกพระราม 9 ออกสู่ถนนดินแดง สามารถไปยงัอนสุาวรียช์ยัสมรภมูิได ้ 

นอกจากนี ้ในการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนตแ์ลว้สามารถใชบ้ริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกลโ้ครงการมากที่สุดคือ สถานีพระราม 9 ห่างจาก พืน้ที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเรว็มากยิ่งขึน้  

ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพืน้ที่โครงการ และการใช้ประโยชนท์ี่ดินบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการ รูปที่ 2.2.2-1 มี

ดงันี ้  

ทศิเหนือ    มีอาณาเขตติดต่อกบั พืน้ท่ีว่าง ถดัไปเป็นอาคารเดอะนายน ์ทาวเวอร ์

ทศิตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับอาคารส านักงาน คอนโด Condo นิว ดิสทริค อาร ์9 

High Rise 2 อาคาร ; Tower R สงู 33 ชัน้, Tower 9 สูง 41 ชัน้ และมี Podium 

สงู 7 ชัน้เป็นฐานของทัง้ 2 อาคาร 

ทศิใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระราม 9 เขตทางกวา้งประมาณ 30 เมตร ถัดไป

เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 2 ชัน้ และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดชัน้

เดียว     

ทศิตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 เขตทางกวา้งประมาณ 20 เมตร 

ถดัไปเป็นพืน้ท่ีว่าง 

อนึ่ง พืน้ที่โครงการตัง้อยู่บริเวณย่านถนนพระราม9 สภาพพืน้ที่โครงการในปัจจุบัน เป็นพืน้ที่ว่าง ซึ่งบริเวณ

โครงการถือไดว้่าเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจแห่งหนึ่งของกรุงเทพมหานคร โดยบริเวณโครงการประกอบไปดว้ย อาคาร

ส านกังาน ซึ่งเป็นอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่ อาทิเช่น คอนโด Condo นิว ดิสทริค อาร ์9 High Rise 2 อาคาร ; 

Tower R สงู 33 ชัน้, Tower 9 สงู 41 ชัน้ และมี Podium สงู 7 ชัน้เป็นฐานของทัง้ 2 อาคาร ,อาคาร ช านาญเพ็ญชาติ 

จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสงู 30 ชัน้, คอนโด Condo 195 One9Five Asoke - Rama 9 คอนโดมิเนียม High Rise 

61 ชั้น 2, อาคาร อาคารทรู ทาวเวอร ์จ านวน 1 อาคาร ขนาดความสูง 33 ชั้น และกลุ่มอาคารธนาคารอาคาร

สงเคราะห ์(ธอส.) จ านวน 3 อาคาร ขนาดความสูง 11 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และขนาดความสูง 21 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร  นอกจากนี ้ยังเป็นที่ตั้งของห้างสรรพสินคา้ขนาดใหญ่ อาทิเช่น อาคารฟอรจ์ูนทาวน ์และยังมีพืน้ที่ว่างอีก

เล็กนอ้ย ส าหรบัภายในถนนซอยย่อยจะประกอบไปดว้ยกลุ่ม อาคารพาณิชย ์และกลุ่มบา้นพักอาศัยตัง้กระจายอยู่

ทั่วไป (ดรููปที่ 2.2.2-2 ถึง 2.2.2-3 ประกอบ) 
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รูปที ่2.2.2-2 ทีต่ั้งโครงการโดยสังเขป และเสน้ทางการเดนิทางเขา้ – ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
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รูปที ่2.2.2-3 ผังบริเวณโครงการ 
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2.3     ประเภท และ ขนาดของโครงการ  
 ประเภท 

โครงการเป็นประเภทส านักงาน ประกอบดว้ย อาคารส านักงาน-พืน้ที่พาณิชย-์ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต ์

ขนาดความสูง 12 ชั้น และชั้นใตด้ิน 1 ชั้น ความสูง 59.73 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร) จ านวน 1 

อาคาร ซึ่งลักษณะการ ด าเนินโครงการจะเป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่เพื่อใชเ้ป็นส านักงานพาณิชย ์และภัตตาคาร มีพืน้ที่

อาคารรวม  46,942 ตารางเมตร และพื ้นที่อาคารที่ ใช้คิดอัตราส่วนกับพื ้นที่ดิน 43,602.36 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพ้ืน้ท่ีภายในอาคารแต่ละชัน้ (ดรููปท่ี 2.3-1 ประกอบ) ดงันี ้ 

ชั้นใต้ดิน B2   เป็นพืน้ท่ีถงัเก็บน า้ใตด้ิน ระบบบ าบดัน า้เสีย หอ้งเครื่องสบูน า้ ลิฟต ์บนัได และทางเดิน (ซึ่งผูท้ี่จะ

เขา้ไปใชช้ัน้ใตด้ิน B2 จะมีเฉพาะเจา้หนา้ที่เท่านัน้)   

ชั้นใต้ดิน B1 M   เป็นพืน้ที่ถังเก็บน า้ใตด้ิน ระบบบ าบดัน า้เสีย หอ้งเครื่องสบูน า้ ลิฟต ์บนัได และ ทางเดิน  (ซึ่งผูท้ี่

จะเขา้ไปใชช้ัน้ใตด้ิน B1 M จะมีเฉพาะเจา้หนา้ที่เท่านัน้)   

ชั้นใต้ดิน B1   เป็นพืน้ที่พาณิชยกรรม หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งน า้ ลิฟต ์บันได และทางเดิน ชั้นที่ 1 เป็นพืน้ที่จอด

รถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์2 คนั) พืน้ที่พาณิชยกรรม หอ้งควบคุมหลกั หอ้งระบบ

ดบัเพลิง หอ้งเครื่อง หอ้งจดหมายและพสัด ุหอ้งน า้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก และหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ 

ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นลอย    เป็นพืน้ที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งน า้ ทางเดิน บันได บันไดส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรบัผู้

พิการ   

ชั้นที ่2    เป็นพืน้ท่ีพาณิชยกรรมหอ้งเครื่อง ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที ่3      เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์77 คัน แบ่งเป็น ที่จอดรถยนตส์ าหรบัผู้

พิการจ านวน 2 คนัและที่จอดรถยนตส์ าหรบับคุคลทั่วไป จ านวน 75 คนั พืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

(จ านวน 70 คนั) หอ้งน า้ ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์ และลิฟตส์ าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที ่4      เป็นพืน้ที่จอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 106 คัน แบ่งเป็น ที่จอดรถยนตส์ าหรบัผู้

พิการจ านวน 2 คนั และที่จอดรถยนต ์ส าหรบับุคคลทั่วไป จ านวน 104 คนั) ทางเดิน บนัได บนัได

ส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟต ์ส าหรบัผูพ้ิการ  

ชั้นที ่5 และ 6   เป็นพืน้ที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์213 คัน (107คัน/ชั้น) แบ่งเป็นที่จอด

รถยนตส์ าหรบัผูพ้ิการจ านวน 4 คัน (2 คัน/ชั้น) และที่จอดรถยนต ์ส าหรบับุคคลทั่วไป จ านวน 

209 คนั (107 คนั/ชัน้) ทางเดิน บนัได บนัไดส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นที ่7 ถึง 12   เป็นพืน้ที่ส  านักงาน หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งน า้ส าหรบัผูพ้ิการ ห้องเครื่อง ทางเดิน บันได บันได

ส าหรบัผูพ้ิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรบัผูพ้ิการ   

ชั้นดาดฟ้า    เป็นพืน้ที่ถังเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเครื่อง พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ พืน้ท่ีสีเขียว  ลิฟต ์

บนัได และทางเดิน 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 13 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที ่2.3-1 ตารางสรุปพืน้ทีอ่าคารในแต่ละชัน้ 

 

ส าหรับการบริหารจัดการโครงการระหว่างด าเนินการ รูปแบบของอาคารจะเป็นอาคารซึ่งให้เช่าพืน้ที่เพื่อ 

ประกอบกิจการส านกังาน พืน้ที่พาณิชย ์และภตัตาคาร โดยบริษัท สเตอรลิ์ง อีควิตี ้จ ากดั และ บรษิัท แกรนด ์คาแนล 

แลนด ์จ ากดั (มหาชน)มีความช านาญในดา้นการบรหิารอาคารเป็นผูด้แูลอาคาร  
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ส าหรบัรายละเอียดการใชพ้ืน้ที่ภายในโครงการ การค านวณอัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินโครงการ 

(FAR) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ และอตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม (OSR)  มีดงันี ้  

1) รายละเอียดการใช้พืน้ที่ดินที่จะน ามายื่นขออนุญาตก่อสรา้ง ขนาดพื ้นที่ขออนุญาติก่อสรา้งรวม                    

4-0-58.1 ไร ่(6,632.4 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย (ดตูารางที่ 2.3-1 ประกอบ)     

(1)  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน =  3,890.64  ตารางเมตร    

(2) พืน้ท่ีจอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร  =  2,174.46  ตารางเมตร    

(3)  พืน้ท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร   =  482.8  ตารางเมตร    

(4) พืน้ท่ีทางเดินภายนอกอาคาร   =  84.5   ตารางเมตร 
ตารางที ่2.3-1 สรุปการใช้พืน้ทีภ่ายในโครงการ  

ประเภท ขนาดพืน้ที ่ (ตารางเมตร) 
1.  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน 3,890.64 
2.  พืน้ท่ีจอดรถและทางวิง่รถภายนอกอาคาร 2,174.46 
3.  พืน้ท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร    482.8 
4.  พืน้ท่ีโครงสรา้งปกคลมุ 84.5 

รวมทัง้หมด 6,632.4 
 

2) อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดินโครงการ (FAR)    

ขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคาร รวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดงันัน้ อตัราใชพ้ืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดินโครงการ  =  43,602.36 / 6,632.4    

=  6.57 : 1        
(ไม่เกนิ 7:1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความใน พระราชบัญญัตกิารผังเมือง พ.ศ.2518) 

 

3) รอ้ยละของพืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ   

 ขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม    =  6,632.4    ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน      =  3,890.64  ตารางเมตร    

ดงันัน้ พืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ    =  6,632.4 – 3,890.64            

=  2,741.76  ตารางเมตร    
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คิดเป็นรอ้ยละ         =  (2,741.76 x 100) / 6,632.4             

=  41.3       ของพืน้ท่ีโครงการ    
(ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืน้ทีด่นิโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544)  
 

4) อตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม (OSR)    

ในการค านวณอตัราส่วนพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม (OSR) นัน้ โครงการจะไม่ใชพ้ืน้ท่ีดินที่จะ

น ามา ยื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสรา้ง ขนาดพืน้ที่ 616 ตารางเมตร มาใชใ้นการค านวณแต่จะใชพ้ืน้ที่ดิน

โครงการ ขนาดพืน้ท่ี 6,016.4  ตารางเมตร เท่านัน้    

 พืน้ท่ีว่างภายในโครงการ      =  6,016.4 – 3,890.64            

=  2,125.76  ตารางเมตร    

พืน้ท่ีอาคารรวม         =  43,602.36  ตารางเมตร    

ดงันัน้ อตัราส่วนพืน้ท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวม คิดเป็นรอ้ยละ            

=  (2,125.76 x 100)/ 43,602.36            

=  4.9    
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎหมายให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพฯ พ.ศ. 2549 ออก

ตามความใน พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

 
2.4 พืน้ทีส่ีเขียว 

โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ท่ีสีเขยีวรวมทัง้หมด 685.99 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1) ชัน้ท่ี 1  จดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 482.4 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ที่ปลกูไมย้ืนตน้ขนาดพืน้ที่                  

332 ตารางเมตร ซึ่งพันธุไ์มท้ี่น ามาปลกู ไดแ้ก่ ชงโคเสีย้วดอกแดง และพญาสัตบรรณ นอกจากนี ้ยัง

ปลกูไมพุ้่ม คลมุดิน ไดแ้ก่ ซุม้กระต่ายค่าง และพลบัพลงึตีนเป็ด (ดรููปท่ี 2.4-1 ถึง 2.4-3 ประกอบ) 

2) ชัน้ท่ี 3-6  จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 32.64 ตารางเมตร (8.16 ตารางเมตร ชั้น) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่ 

น ามาปลกู ไดแ้ก่ มะขามเทศด่าง (ดรููปท่ี 2.4-4 ถึง 2.4-7 ประกอบ)  

3) ชัน้ดาดฟ้า  จัดให้มีพืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่ 170.95 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไมท้ี่น ามาปลูก ไดแ้ก่ ชงโค 

เสีย้วดอกแคง หกูระจง ซุม้กระต่ายด่าง และพลบัพลงึตีนเป็ด (ดรููปท่ี 2.4-8 ถึง 2.4-10 ประกอบ)  

ทั้งนี ้ ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดา้นการจัดการพืน้ที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “ก าหนด

สดัส่วนของ “พืน้ที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดพืน้ที่ สีเขียว

ยั่งยืน อย่างนอ้ยรอ้ยละ 50 ของที่ว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร”  
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ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางขา้งตน้ โครงการซึ่งมีขนาดพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสรา้งรวม 4-0-58 ไร ่หรือ 6,632 

ตารางเมตร (คิดกรณีรวมทุกแปลง) ตอ้งมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 663.2 ตารางเมตร (รอ้ยละ10 ของพืน้ที่

โครงการ) โดยตอ้งจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารอย่างนอ้ย 331.6 ตารางเมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 50 

ของพืน้ท่ีว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร) ซึ่งโครงการจดัใหม้ีพืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืนในท่ีว่างภายนอก อาคารประมาณ 332 

ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 331.6 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกับ

ขอ้ก าหนดดงักล่าว  

อนึ่ง ในการออกแบบการจดัผงัภมูิสถาปัตยส์ าหรบัโครงการนัน้ ผูอ้อกแบบไดค้ านึงถึงความเหมาะสมของพนัธุ์

ไมต้่าง ๆ ที่จะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณต่างๆ เพื่อสามารถปลกูไดจ้ริง โดยไม่กระทบต่อระบบ

สาธารณปูโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใตด้ิน โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

1) ถงัเก็บน า้ใตด้ิน ติดตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้ิน B2 และ B1 M ของอาคารโครงการ ซึ่งบรเิวณดงักล่าวจะไม่มี

การปลกูตน้ไมใ้ดๆ  

2) ระบบบ าบดัน า้เสีย ติดตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้ิน B2 และ B1 M ดงักล่าวจะไม่มีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ 

3) ท่อระบายน า้และบ่อพักน า้ แนวท่อระบายน า้และบ่อพักน า้ จะอยู่ภายนอกแนวอาคารตามแนว ถนน

ภายในโครงการ ซึ่งบรเิวณดงักล่าวจะไม่มีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ  

4) บ่อหน่วงน า้ ฝังอยู่ใตด้ินภายนอกแนวอาคารบริเวณดา้นทิศใตข้องอาคารโครงการ ซึ่งบริเวณดงักล่าว 

จะไม่มีการปลกูตน้ไมใ้ดๆ ทัง้นี ้โครงการ ไดแ้สดงภาพตดัขวาง(Cross Section) การปลกูตน้ไมบ้ริเวณ

ใกลก้บั บ่อหน่วงน า้ดงัแสดงใน  

ส าหรบัการจดัพืน้ที่สีเขียวบนอาคารชัน้ที่ 3 - 6 และชัน้หลังคานัน้ ผูอ้อกแบบไดป้ระสานกับวิศวกร โครงสรา้ง

เพื่อให้ค านวณโครงสรา้งอาคารที่จะรบัน า้หนักบริเวณเหล่านี ้โดยโครงสรา้งดังกล่าวจะสามารถ รองรบัน า้หนักที่

เพิ่มขึน้ไดอ้ย่างปลอดภยั 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 17 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-1 ผังภูมิสถาปัตยแ์สดงขนาดพืน้ทีส่ีเขียวบริเวณชัน้ที ่1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 18 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-2 ผังแสดงการปลกูไม้ยืนตน้บริเวณชั้นที ่1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 19 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-3 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที ่1 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 20 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-4 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที ่3 ของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 21 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-5 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที ่4 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 22 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-6 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที ่5 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 23 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-7 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้ที ่6 ของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 24 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-8 ผังภูมิสถาปัตยแ์สดงขนาดพืน้ทีส่ีเขียวบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 25 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
 

รูปที ่2.4-9 ผังแสดงการปลกูไม้ยืนตน้บริเวณชั้นหลังคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 26 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
 

รูปที ่2.4-10 ผังแสดงการปลกูไม้พุ่มและไม้คลุมดนิบริเวณชัน้หลงัคาของโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 27 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-11 รูปตัด A และ C 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 28 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 

 
รูปที ่2.4-12 รูปตัด B 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 29 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 
รูปที ่2.4-13 รูปตัด D 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 30 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

2.5  ระบบสาธารณูปโภค  

ไฟฟ้า     

พืน้ที่โครงการและพืน้ที่โดยรอบ ไดร้ับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.)  ส านักงานไฟฟ้า                            

เขตสามเสน ซึ่งสามารถด าเนินการจ าหน่ายไฟฟ้าเขา้ไปยงัเขตพืน้ท่ีรบัผิดชอบไดอ้ย่างทั่วถึง โดยในเดือนตลุาคม 2554 

ส านกังานไฟฟ้าเขตสามเสน ไดเ้ริ่มจ าหน่ายไฟฟ้าใหก้ับพืน้ท่ีในเขตความรบัผิดชอบ จ านวน 269.9 ลา้นหน่วย (kWh) 

มีจ านวนผูใ้ชไ้ฟฟ้า 201,932 ราย  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณห์ลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์แรงสูงชนิด

ติดตัง้ภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงาน

ไฟฟ้าเขต สามเสน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชดุ และ

ขนาด            1,600 KVA จ านวน 2 ชุด ให้เป็นขนาด 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ โดย

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ประมาณ 5,433 KVA       

2)  ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ ขัดข้อง ไดแ้ก่ 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้านไม่นอ้ย

กว่า 8 ชั่วโมง 

อนึ่ง ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ไดอ้อกหนังสือรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้า ใหก้ับโครงการแลว้  

รายละเอียดอา้งอิง ที่ มท ๕๒๕๖/๒๑.00๓/๒๕๕๕ การไฟฟ้านครหลวง ลงวนัท่ี 12 มกราคม 2555 

 
น ้าใช้     

โครงการจะใชน้ า้จากการประปานครหลวง ส านักงานประปา  สาขาพญาไท ซึ่งรบัน า้ประปาจากโรงผลิตน า้

บางเขนลงอุโมงคม์าที่สถานีสบูน า้ลาดพรา้ว ซึ่งส านักงานประปา สาขาพญาไท มีพืน้ที่บริการจ่ายน า้ประปา ทัง้สิน้ 

55.4 ตารางกิโลเมตร มีจ านวนผูใ้ชน้ า้ 84,090 ราย (ขอ้มลูปี 2555) โดยส านกังานประปา สาขาพญาไท รบัน า้ประปา

มาจากโรงผลิตน า้บางเขน มีปรมิาณน า้รบัมาทัง้สิน้ 123.28 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ ปี และมีปรมิาณน า้ จ าหน่ายประมาณ 

87.18 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ปี โดยมีอตัราการสญูเสียน า้รอ้ยละ 29.28 ของปรมิาณน า้ที่รบัมาทัง้หมด คิดเป็นปรมิาณน า้

สญูเสียประมาณ 36.096 ลา้นลกูบาศกเ์มตร/ปี ของปรมิาณน า้ที่รบัมา (การประปา นครหลวง, 2553) ซึ่งเพียงพอกับ

การใหบ้รกิารในพืน้ท่ีรบัผิดชอบในปัจจบุนั  

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีผูข้อใชน้ า้เพิ่ม ส านกังานประปา สาขาพญาไท จะประสานไปยงัโรงผลิตน า้บางเขน เพื่อขอให้

เพิ่มก าลงัการจ่ายน า้ เพื่อใหส้ามารถรองรบัไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ่งส านกังานประปา  สาขาพญาไท ไดอ้อกหนงัสือรบัรอง

การจ่ายน า้ประปาใหก้ับโครงการแล้ว รายละเอียดอา้งอิง ที่ มท ๕๔๔0-๒-๒.๒/๑0๑๙ ส านกังานประปาพญาไท ลง

วนัท่ี 18 มกราคม 2555 
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การส ารองน า้ประปาภายในโครงการ มีรายละเอียด ดงันี ้

1. ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 3 ถงั ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้ิน B2 โดยมีรายละเอียดดงันี ้    

a. น า้ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) มีความจุ ประมาณ 400 ลูกบาศก์

เมตร/ถัง รวมทัง้ 2 ถัง มีความจุรวม 800 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ อตัราการสบูน า้                   

50 ลกูบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 80 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 

เพื่อสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของอาคาร 

      ปรมิาณน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค - บรโิภค    =  476  ลกูบาศกเ์มตร/วนั      

ส ารองน า้ใชเ้พื่ออปุโภค - บรโิภค     =  1  วนั      

ดงันัน้  ความตอ้งการน า้ส ารองเพื่อการอปุโภค - บรโิภค    =  476 x 1         

=  476  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ใตด้ินส ารองน า้อปุโภค - บรโิภครวม   =  800  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าส ารองน า้อปุโภค – บรโิภครวม        =  200  ลกูบาศกเ์มตร      

รวมปรมิาณน า้ส ารองเพื่อการอปุโภค - บรโิภค         =  800 + 200         

=  1,000  ลกูบาศกเ์มตร         

> 476  ลกูบาศกเ์มตร (OK.) 

b. น า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถัง มีความจปุระมาณ 250 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะติดตัง้เครื่อง

สบูน า้ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อตัราการสบู 3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH            

123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท าางานรว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษา 

ความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH              

123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัแต่ละช้นักรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้   

ประสิทธิภาพของเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง    =  3.78  ลกูบาศกเ์มตร/นาที      

ระยะเวลาการส ารองน า้     =  30  นาที      

ดงันัน้  ความตอ้งการน า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิง         =  3.78 x 30        

=  113.4  ลกูบาศกเ์มตร      

ถงัเก็บน า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิงมีความจ ุ   =  250  ลกูบาศกเ์มตร         

>  113.4  ลกูบาศกเ์มตร  (OK) 

ดังนั้น จะเห็นไดว้่าถังเก็บน า้ทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้สามารถส ารองน า้ เพื่อการอุปโภค - 

บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ โดยส านักงานประปา สาขาพญาไท ไดอ้อกหนังสือรบัรอง

ความสามารถในการ ใหบ้รกิารจ่ายน า้ประปาใหก้บัโครงการแลว้ 
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2. ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั (เชื่อมต่อกนั) แต่ละถงัมีความจปุระมาณ 100 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถงั 

มีความจุประมาณ 200 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองเพื่อการอปุโภค-บริโภคทัง้หมด โดยจะติดตัง้ Booster Pump  

อัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่  TDH 15 เมตร จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง              

1 เครื่อง) ส าหรบัจ่ายน า้ไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร  

3. การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน ขั้นต ่าที่

ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มที่ก าหนดว่า “อาคารส านกังาน 

คิดตามที่เกิดขึน้จริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 380 ลิตร/วนั/100 ตารางเมตร แต่ทัง้นี ้ถา้มีกิจกรรมอื่น ประกอบให้

ชีแ้จงรายละเอียดและประเมินน า้ใชต้ามกิจกรรมนัน้ ๆ  ดว้ย” ซึ่งจากการประเมินพบวา่ “โครงการจะ มีความ

ตอ้งการใชน้ า้รวมทัง้สิน้ประมาณ 476 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” (ดตูารางที่ 2.5-1 ประกอบ) 

ตารางที ่2.5-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม อตัราการใชน้ า้ ปรมิาณน า้ใช ้  

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื ้นที่  16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

75 ลิตร/คน/วนั* 133.35 

2. พืน้ที่ภัตตาคาร ขนาดพืน้ที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรบั

ผูม้าใชบ้รกิาร 1,604 คน/วนั** 

70 ลิตร/คน/วนั* 112.28 

3. พืน้ทีพ่าณิชย ์ขนาดพืน้ท่ี 1,847 ตารางเมตร 5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั* 9.235 

4. ระบบป รับอ ากาศ  (Cooling Tower) ขนาด  1,800 ตัน 

ปรมิาณน้ําหมนุเวียนในระบบ 1,225.8 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (คิด

ปรมิาณน้ําสญูเสีย 1.5%) 

18.4 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง** 

(คิดชั่วโมงการท างานท่ี 12 

ชั่วโมง 

220.8 

รวมปรมิาณน า้ใช ้ ≈476 
อา้งอิงจาก : * ดร.สรุพล สายพาณิช : งานวิศวกรรมรว่มสาขาในอาคารสงู วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์    

** บริษัท  อีอีซี เอ็นจิเนียริ่ง เน็ทเวิรค์ จ ากดั,  2555 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 33 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

การบ าบัดน ้าเสีย 

1. ปริมาณน ้าเสีย 

น า้เสียของโครงการ ประกอบดว้ย น า้โสโครกจากหอ้งสว้ม น า้ 

เสียจากครวั และอื่น ๆ โดย ปรมิาณน า้เสียจะคิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปริมาณน า้ใช ้(ไม่รวมน า้ใชส้ าหรบัระบบ

ปรบัอากาศ) (อา้งอิง : ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม ,  2541) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมี

ปรมิาณน า้เสีย 204 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถประเมินปรมิาณน า้เสียไดด้งัตารางที่ 2.5-2 
ตารางที ่2.5-2 การประเมินปริมาณน ้าเสีย 

ประเภทกิจกรรม ปรมิาณน า้ใช ้   

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

ปรมิาณน า้เสีย 

(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื ้นที่  16,000 ตารางเมตร ออกแบบ

รองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

133.35 106.68 

2. พืน้ที่ภัตตาคาร ขนาดพืน้ที่ 801 ตารางเมตร ออกแบบรองรบั

ผูม้าใชบ้รกิาร 1,604 คน/วนั** 

112.28 89.824 

3. พืน้ทีพ่าณิชย ์ขนาดพืน้ท่ี 1,847 ตารางเมตร 9.238 7.388 

รวมปรมิาณน า้ใช ้ ≈204 

 

2. รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน า้เสียประมาณ 204 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการจัดใหม้ีระบบ

บ าบัดน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรบัน า้เสียได ้230 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยน า้เสียจากการประกอบอาหารจะไหลเขา้สู่บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเขา้สู่บ่อ

ปรบัสมดุลย ์ (Equalization Tank) ส่วนน า้เสียจากหอ้งสว้มและน า้เสียจากส่วนอื่น ๆ ของอาคารจะไหลไปรวมกับน า้

เสียที่ผ่านการดกัไขมนัภายในบ่อปรบัสมดลุย ์(Equalization Tank) เพื่อปรบัอตัราการไหล และความเขม้ขน้ของน า้เสีย

ใหม้ีความสม ่าเสมอ  จากนัน้น า้เสียทัง้หมดจะถูกสบูเขา้สู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องเติม

อากาศเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้แก่น ้าเสีย เพื่อช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถ

เจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรียใ์นน า้เสียไดด้ี จากนั้นน า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน 

(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่เป็นจุลินทรียอ์อกจากน า้ใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสบูกลับไปยัง

บ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนท่ีเหลือจะ ถกูสบูไปยงับ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) แลว้จึงไหลเขา้

สู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Holding Tank) ก่อนที่จะถูกสูบเข้าสู่เครื่องบดอัดตะกอน (Sludge Belt Press) 

ต่อไป ส าหรบัน า้ใสดา้นบนของ บ่อตกตะกอน จะไหลเขา้สู่บ่อพกัน า้ใส (Effluent Tank) ซึ่งภายในติดตัง้เครื่องสบูน า้
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เพื่อสบูน า้บางส่วนเขา้สู่บ่อฆ่าเชือ้โรคดว้ย UV และจะถูกสบูเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพน า้ก่อนไหลไปยงัถังเก็บน า้          

รียสู (Reuse Water Tank) ต่อไป ผงัขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการ แสดงดงั รูปท่ี 2.5 -1 

a) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 63.7 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รบัน า้เสียจากการประกอบอาหาร บริเวณพืน้ที่

ภตัตาคารปรมิาณรวมประมาณ 90 ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพื่อดกัไขมนัออกจากน า้เสียก่อนที่จะไหลเขา้สู่บ่อปรบั

สมดุลย ์ซึ่งโครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากบ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานผลทุกครัง้) โดย

น ากากไขมนัมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่ รองที่กน้กระถาง เพื่อใหส่้วนท่ีเป็นน า้ซมึออกจากกากไขมนั และ

ทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถงุด า ซึ่งสามารถทิง้รวมกบัมลูฝอยทั่วไปได ้

b) บ่อปรับสมดุลย ์(Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 8.2 เมตร ความยาว 6.5 เมตร ความลึกประ

สิทธผล 2.5 เมตร ความจุ 133.25 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้า เสียทั้งหมดของ โครงการ ปริมาณ             

204 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยภายในติดตัง้เครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด มีอตัราการจ่ายอากาศ 2 ลกูบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 2.5 เมตร และติดตัง้เครื่องสบูน า้จ านวน 4 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2 เครื่อง  ส ารอง 2 เครื่อง) แต่

ละเครื่องมีอตัราการสบู 5 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสบูน า้เขา้สู่ บ่อเติมอากาศต่อไป    

c) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความกวา้ง 3.5 เมตร ความยาว 10.5 เมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 110.25 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 ถัง มีความจุ 220.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่

รองรบัน า้เสียจากบ่อปรบัสมดุลยเ์ข้ามาบ าบัด โดยอินทรียสารและอนินทรียสารในน า้ เสีย จะถูกก าจัด ซึ่ง

จลิุนทรียท์ี่แขวนลอยอยู่ในน า้เสีย โดยภายในจะติดตัง้เครื่องเติมอากาศจ านวน 6 ชดุ (ติดตัง้บ่อละ 3 ชดุ) แต่ละ

เครื่องมีอตัราการจ่ายอากาศ 26 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนแกน่ า้เสีย  ท าใหจ้ลิุนทรียเ์จรญิได้

ดี และสมัผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน า้ไดอ้ย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเรว็เกินไปก่อน ปฏิกิรยิาการย่อย

สลายสมบรูณ ์อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถกูย่อยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการ สรา้งเซลลท์ี่เกิด

ใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าใหจ้ลิุนทรียเ์กิดการจบัตัวกนัเป็นตะกอน

ที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน า้ตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นีต้กตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น 

Sludge จากนัน้ น า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป    

d) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีพืน้ที่ผิวตกตะกอน 6.45 ตารางเมตร รวม                

2 บ่อ มีพืน้ที่ผิวตกตะกอน 12.91 ตารางเมตร ท าหนา้ที่ตกตะกอนจลิุนทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากบัน า้เสียเพื่อให ้

น า้ใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งจะถูกสบูกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และส่วนที่เหลือจะสบูไป ยงับ่อย่อยสลายตะกอน 

ส่วนน า้ใสจะไหลไปยงับ่อพกัน า้ใสต่อไป 

e) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4.4 เมตร ความยาว 10.5 เมตร 

ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 129 ลกูบาศก์เมตร ท าหนา้ที่รองรบั ตะกอนส่วนเกินจากบ่อ

ตกตะกอนเพื่อท าการย่อยสลาย โดยภายในบ่อจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 22 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
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จ านวน 1 ชดุ เพื่อช่วยใหก้ารย่อยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดด้ีและไม่มีกลิ่นรบกวน จากนัน้ตะกอนที่

เหลือจากการย่อยสลายจะไหลไปยงับ่อพกัตะกอนต่อไป    

f) บ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 31 ลูกบาศกเ์มตร ท าหน้าที่รองรบั

ตะกอนจากบ่อย่อยสลายตะกอน เพื่อสบูเขา้สู่เครื่องรีดตะกอน เพื่อรีดน า้ออกจากตะกอน โดยจะติดตัง้เครื่อง

รีดตะกอนอตัโนมตั อตัราการรีด 300 ลิตรตะกอนแห่ง/รอบการท างาน (ระยะเวลาต่อรอบไม่ เกิน 5 ชั่วโมง)    

g) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 18.24 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้ใสที่

ผ่านการตกตะกอน เพื่อสบูไปยงัถงัเก็บน า้รียสูน ากลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการ ต่อไป 

อนึ่ง น า้ทิง้ที่จะน ากลบัมาใชป้ระโยชนภ์ายในโครงการนั้น จะผ่านการปรบัปรุงคุณภาพโดยผ่านถังกรองทราย 

(Sand Filtration System) ถงักรองคารบ์อน (Carbon Filtration System) ระบบ Ultra Filtration System ถงัฆ่าเชือ้โรค

ดว้ย UV (Ultraviolet System) ก่อนไหลเขา้สู่ถงัเก็บน า้รียสู 

h) ถังเก็บน ้ารียูส (Reuse Tank) จ านวน 1 ถัง มีความจุประมาณ 150 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้ใสจา

กบอ่พกัน า้ใสปริมาณรวม 204 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยจะติดตัง้เครื่องสบูน า้อตัราการสบู 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/

นาที ท่ี TDH 80 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อสบูน า้ไปรดน า้ตน้ไม ้และสบูไปยงัถงั

เก็บน า้รียูสชั้นดาดฟ้า เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศต่อไป ปัจจุบัน ระบบ

และถงัเก็บน า้รียสูชัน้ดาดฟ้า เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศ ไดถ้กูยกเลิกไป  

 

เนื่องจาก ความกงัวลของการเปิดใชร้ะบบรียสู เพื่อน าน า้ไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้และใชป้ระโยชนใ์นระบบปรบัอากาศ

จะมีผลต่อความไม่สบายใจในการสมัผสัโดยตรงกับผูค้นที่อยู่ใกลพ้ืน้ที่สีเขียว และส่งผลต่อคุณภาพ อปุกรณข์องระบบ

การใชน้ า้เพื่อระบบปรบัอากาศ  

ส าหรบัในการรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการจะใชว้ิธีติดตัง้ก๊อกน า้ตามจดุต่างๆ เพื่อใหพ้นกังานใชส้ายยางต่อเพื่อ

รดน า้ตน้ไมไ้ดอ้ย่างสะดวก โดยสามารถค านวณปรมิาณน า้ทิง้ที่ใชร้ดน า้ตน้ไมไ้ดด้งันี ้  

พืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่างและชัน้ดาดฟ้า   =  537.35  ตารางเมตร      

ความตอ้งการน า้ (การนิคมอตุสาหกรรม, 2548)  =  8  ลกูบาศกเ์มตร/ไร-่วนั        

 =  5 ลิตร/ตารางเมตร-วนั      

ปรมิาณน า้ที่ใชร้ดน า้ตน้ไม ้ =  (537.35 x 5) / 1,000         

 ≈  3  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ดงันัน้ น า้ทิง้ทัง้หมดจากโครงการปริมาณ  204  ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะถูกน ากลบัมาใชป้ระโยชนใ์นการรดน า้

ตน้ไมภ้ายในโครงการประมาณ 3 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ส่วนที่เหลือประมาณ 201 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะถูกเก็บไว้ในถัง

เก็บน า้รียูส เพื่อน าไปใชใ้นระบบปรบัอากาศต่อไป ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหม้ีการติดป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ ใหเ้ห็น

อย่างชดัเจน เพื่อป้องกันไม่ใหส้มัผสักบัน า้ทิง้ดงักล่าว นอกจากนี ้จะก าหนดใหม้ีการตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้หลงัผ่าน
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การบ าบดัโดยมีดชันีตรวจวดัไดแ้ก่ pH, BOD, Fat, Oil & Grease, SS, TDS, Settleable Solids, Sulfide, TKN, Total 

Coliform Bacteria และ Fecal Coliform Bacteria เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน า้ทิง้ไม่ให้

ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกรวมถึงผูท้ี่สมัผสักบัน า้ทิง้ดงักล่าว 

ทัง้นี ้โครงการจะจัดใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้ เสียโดยเฉพาะแยกจาก ระบบไฟฟ้าอื่น ๆ 

เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได ้และใหเ้กิดความมั่นใจ ว่าโครงการจะเดินระบบ

บ าบดัน า้เสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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รูปที ่2.5 -1 ผังขัน้ตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม  

ระบบระบายน า้ของโครงการ  มีรายละเอียดดงันี ้

1. ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา     

ประกอบดว้ย หัวรับน า้ฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รบัน า้ฝนจาก

หลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 และ 200 มิลลิเมตร ไหลลงสู่ท่อ

ระบายน า้รอบๆ อาคาร และบางส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อเก็บน า้เพื่อปรบัปรุงคุณภาพน า้ก่อนน าไปใชใ้นระบบปรบัอากาศ

ของโครงการ 

2. ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย     

a. ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสียขนาดเสน้ผ่าน ศูนยก์ลาง 50 80  

และ 100 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน า้เสีย จากการอาบลา้งและอื่นๆ ผ่านตะแกรงดักขยะ ก่อนเขา้สู่

บ่อปรบัสมดลุย ์(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสียต่อไป 

b. ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง            

50  100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ที่ระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในส่วนต่างๆ ของอาคาร ผ่าน

ตะแกรงดกัขยะก่อนเขา้สู่บอ่ปรบัสมดลุย ์(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสียต่อไป     

c. ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสีย

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหนา้ที่ระบายน า้เสียจากการประกอบ อาหาร

เข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน า้เสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อปรับสมดุลย์  

(Equalization Tank) ของระบบบ าบดัน า้เสียต่อไป 

3. ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร     

ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าทิง้ โดยระบบระบายน ้าฝน ภายนอกอาคาร 

ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบาย

ตลอดแนวท่อระบายน า้ ท าหนา้ที่ในการระบายน า้หลากภายในพืน้ท่ีโครงการเขา้สู่บ่อ หน่วงน า้ เพื่อควบคุมอตัราการ

ระบายน า้ก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง  4 เมตร ความ

ยาว 20 เมตร ความลกึประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุประมาณ 256 ลกูบาศกเ์มตร ตัง้อยู่ใตถ้นนทางวิ่งบรเิวณดา้นทิศ

ใตข้องโครงการ โดยน า้จากบ่อหน่วงน า้จะถูกจ ากัดการระบาย ดว้ยเครื่องสบูน า้ที่มีอตัราการสบู 1.1 ลูกบาศกเ์มตร/

นาที (0.018 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อสบูน า้ออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนพระราม 9 บริเวณดา้นหนา้โครงการต่อไป (ดู

รูปท่ี 2.5-2 ถึง 2.5-4 ประกอบ)  
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รูปที ่2.5 -2 ผังระบบระบายน ้าชั้นที ่1 ของโครงการ 
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รูปที ่2.5 -3 ผังระบบระบายน ้าชั้นใตด้นิ B1 ของโครงการ 
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รูปที ่2.5 -4 ผังระบบระบายน ้าชั้นใตด้นิ B2 M ของโครงการ 
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การจัดการมูลฝอย 

1. ปรมิาณมลูฝอย 
 มลูฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก่  
เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมลูฝอยรวม ประมาณ  
10,884.8 ลิตร/วัน หรือประมาณ 10.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถค านวณได้ดังตารางที่ 2.5-3 สรุป
ปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
 
ตารางที ่2.5-3 สรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด อตัราผลิตมลูฝอย ปรมิาณมลูฝอย 
ลิตร/วนั ลกูบาศกเ์มตร/

วนั 
1. พืน้ที่ส  านักงาน ขนาดพืน้ที่ 16,000 ตาราง
เมตร ออกแบบรองรบัพนกังานขององคก์รธุรกิจ
ภายใน โครงการ 1,778 คน/วนั 

3 ลิตร/ คน/วนั* 5,334 5.33 

2. พืน้ที่ภตัตาคาร ขนาดพืน้ที่ 801 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรบัผูม้าใชบ้รกิาร 1,604  คน/วนั 

3 ลิตร/คน/วนั* 4,812 4.81 

3. พืน้ที่พาณิชยข์นาดพืน้ที่ 1,847 ตารางเมตร 0.4 ลิตร/ตารางเมตร/วนั** 738.8 0.74 
รวมปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 10,884.8 ≈10.9 

ที่มา :  *ส านกังานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอ้ม, 2541   
 ** กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 5 ระบบการก าจดัมลูฝอย 

 
 ทั้งนี ้ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ 10.9 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรม
สง่เสรมิการปกครองทอ้งถิ่น, ม.ป.ป.: 23) ไดด้งันี ้(ดตูารางที่ 2.5-4 ประกอบ)     

- มลูฝอยทั่วไป มีปรมิาณ 0.33 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 3 ของปรมิาณมลูฝอย ทัง้หมด)     
- มลูฝอยย่อยสลายได ้(มลูฝอยเปียก) มีปริมาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 46 ของปริมาณ

มลูฝอยทัง้หมด)     
- มลูฝอยรีไซเคิลหรือมลูฝอยที่สามารถน าไปขายได ้มีปรมิาณ 4.58 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 42 

ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด)     
- มลูฝอยอนัตราย มีปรมิาณ 0.98 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 9 ของปรมิาณมลูฝอย ทัง้หมด) 
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ตารางที ่2.5-4 ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมูลฝอย 
ประเภทของมลูฝอย ปรมิาณมลูฝอย (ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

มลูฝอยแหง้ มลูฝอยทั่วไป   0.33 
มลูฝอยรีไซเคิล 4.58 
มลูฝอยอนัตราย 0.98 

มลูฝอยเปียก มลูฝอยย่อยสลายได ้ 5.01 
รวม 10.9 

 
2. การจดัการมลูฝอย 
 โครงการจะจดัใหม้ีถังมลูฝอยขนาด 50 ลิตร พรอ้มฝาปิด จ านวน 3 ถงั (ถังมูลฝอยแหง้ 1 ถัง ถังมลูฝอยเปียก   
1  ถงั และถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถัง) พรอ้มฝาปิดตัง้อยู่บรเิวณโถงลิฟตท์กุจุดและภายใน พืน้ท่ีภตัตาคาร พืน้ที่พาณิชย ์
และพืน้ที่ส่วนส านักงาน และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย ไปไวย้ังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการต่อไป       
 ทัง้นี ้โครงการจะจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมลูฝอยจากทกุจุดภายในโครงการ และคดัแยกมลูฝอย
แต่ละประเภทใส่ถงุมลูฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ จากนัน้ พนกังานจะน ามลูฝอยจากทกุจุด
ไปรวมไวท้ี่หอ้งพักมลูฝอยรวมต่อไป โดยในการขนยา้ยมลูฝอยจากพืน้ที่ต่าง ๆ จะให้พนกังานขนไปทั้งถังโดยใชลิ้ฟต์
ดบัเพลิง เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน า้ชะมูลฝอยรั่วไหลลงพืน้ ซึ่งโครงการจะก าหนดใหพ้นักงาน
ด าเนินการในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงาน และรบกวนพนักงานขององคก์รธุรกิจภายใน
โครงการและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้
ด าเนินการคดัแยกมลูฝอย โดยมีรายละเอียดดงันี ้   

(1)  มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียก ปรมิาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั มารวมไวท้ี่

หอ้งพกัมลูฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถงุด าและมดัปากถุงใหแ้น่น ติดป้ายบอกประเภทมลูฝอยเพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอย

ของส านกังานเขตหว้ยขวางมารบัไปก าจดัทกุวนั     

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหง้ มารวมไวท้ี่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้มี

พนกังานคดัแยกมลูฝอย  ดงันี ้

(2.1)  มลูฝอยที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอ้ีก (มลูฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง และกระดาษทิชชู่  

ปริมาณ 0.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงใหแ้น่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอยและตัง้ไวภ้ายใน

หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตหว้ยขวางรบัไปก าจดั ทกุวนั      

(2.2) มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มลูฝอย รีไซเคิล) เช่น  

แกว้ กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน า้มนัพืช และโลหะอื่นๆ ปรมิาณ 4.58 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะจดัให้

พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรบัใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นห้องพักมูลฝอยแหง้ แยกจาก        

มลูฝอยประเภทอื่นใหช้ดัเจน เพื่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
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(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง 

เป็นตน้ ปริมาณ 0.98 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการอยู่ระหว่างด าเนินการจดัใหม้ีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 3 ถัง ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถังว่า “ถังมลูฝอย อนัตราย” โดยภายในถัง

จะรองดว้ยถงุพลาสติกสีสม้ ซึ่งเป็นถงุส าหรบัใส่มลูฝอยอนัตราย และเป็นถงุพลาสติก แบบเดียวกบัถงุด าที่ใชส้  าหรบัใส่

มลูฝอยทั่วไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มลูฝอยอนัตราย”  เพื่อให ้ส านกังานเขตหว้ยขวางมาจดัเก็บไปก าจดั

ต่อไป 

อนึ่ง นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะะมีการ

ประชาสมัพนัธร์ณรงคแ์ละสรา้งจิตส านึกรกัษาส่ิงแวดลอ้ม โดยท าเป็นแผ่นพบั/ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์เพื่อใหพ้นกังาน

ขององคก์รธุรกิจภายในโครงการคดัแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแกว้ กระป๋องน า้อดัลม 

โดยคดัแยกตัง้แต่ตน้ทาง คือ ภายในห้องส านกังาน โดยมิไดเ้ป็นหนา้ที่ของพนักงานท าความ สะอาดเพียงอย่างเดียว 

และยังเป็นการสรา้งสภาพแวดลอ้มของห้องส านักงานให้ดียิ่งขึน้ นอกจากนี ้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่

สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น กระดาษ ซองเอกสาร และกล่องพสัดุ น ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมลูฝอย    

รีไซเคิลท่ีจะรวบรวมไปยงัรา้นรบัซือ้ของเก่า 

โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพักมูลฝอยรวมตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 ใกลก้ับทางวิ่งและจอดรถยนต ์ดา้นทิศตะวนัออก

ของโครงการ โดยแบ่งเป็น หอ้งพกัมลูฝอยแหง้และหอ้งพกัมลูฝอยเปียกแยกกันอย่างชดัเจน  แสดงแบบแปลนหอ้งพัก

มลูฝอยรวมของโครงการ ดงัรูปท่ี 2.5-5 ถึง 2.5-6 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

-  ห้องพักมูลฝอยแห้ง ขนาดพืน้ที่ประมาณ 18 ตารางเมตร ความจุ 27 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลู

ฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยแหง้ของโครงการ ไดแ้ก่ มลูฝอยทั่วไป มลูฝอยรีไซเคิลหรือ มลูฝอยที่สามารถน าไปขายได ้

และมูลฝอยอนัตราย ปริมาณรวม 5.89 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะจดัใหม้ีถังมูลฝอยอนัตราย

ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถงั เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกอย่างเป็น สดัสว่น           

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 18 ตารางเมตร ความจ ุ27 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลู

ฝอย 1.5 เมตร) รองรบัมลูฝอยเปียกของโครงการ ไดแ้ก่ มลูฝอยย่อยสลายได ้ปรมิาณ 5.01 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพียงพอ โดยภายในจะตัง้ถังรองรบัมลูฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมลูฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้องกันการ

กระจดักระจายของมลูฝอยกรณีถงุบรรจมุลูฝอยฉีกขาด 

ทัง้นี ้โครงการจะก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน า้เสียที่เกิดจากการ

ลา้งพืน้หอ้งพกัมลูฝอยจะถกูรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป    

ส าหรบัความสะดวกในการจดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตนัน้ โครงการจะก าหนดให ้รถเก็บขนมลูฝอยจอดรถ

บรเิวณที่จอดรถบรเิวณดา้นขา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม เพื่อเกบ็ขนมลูฝอย ซึ่งจะไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการ โดย

ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยโครงการจะจัดใหม้ีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเก็บขน    

มลูฝอย เพื่อใหส้ามารถเดินรถไดอ้ย่างสะดวก ทัง้นีภ้ายหลงัจากการเก็บขนมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมเขา้สู่รถเก็บ
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ขนมูลฝอยแลว้เสร็จ โครงการจะท าการล้างพืน้บริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครัง้ เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องน า้ชะ   

มลูฝอยที่อาจส่งกล่ินรบกวน พนกังานขององคก์รธุรกิจภายในโครงการ และผูม้าติดต่อองคก์รธุรกิจดงักล่าว นอกจากนี ้

จะก าหนดให้ลา้ง ห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าสม ่า เสมอสัปดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน า้เสียที่เกิดจากการลา้งห้องพัก     

มลูฝอยจะ รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ   

อนึ่ง ปัจจบุนัโครงการไดท้ าหนงัสือหารือไปยงัส านกังานเขต เพื่อขอความอนุเคราะห์ ในการออกหนงัสือรบัรอง

การจดัเก็บมลูฝอยและสบูส่ิงปฏิกลูใหก้บัโครงการ เรียบรอ้ย 
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รูปที ่2.5-5 แบบแปลน  และรูปตัดห้องพักมูลฝอยรวม 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568   

ฝ่ายบริหารอาคารยนิูลีเวอร ์เฮา้ส ์โดย บริษัท แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากัด (มหาชน) 

 

บทท่ี 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
หนา้ 47 

 Management by Grand Canal Land Public Company Limited   

 

รูปที ่2.5-6 ต าแหน่งหอ้งพกัมูลฝอยรวม  และจุดจอดรถเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
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ระบบป้องกัน และเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบป้องกนัแ ละเตือนอคัคีภยั (ดตูารางที่ 2.5-5 และ รูปท่ี 2.5-7 ถึง 2.5-9 ประกอบ) ดงันี ้

1. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

a. ระบบท่อยืน 

จดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยรบัน า้

ดบัเพลิงจากถังเก็บน า้ดับเพลิงที่อยู่บริเวณชัน้ใตด้ิน ซึ่งติดตัง้เครื่องสูบน า้ดับเพลิง(Fire Pump) ชนิด 

เครื่องยนตด์ีเซล อตัราการสบู 3.78  ลกบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 

1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ท างานร่วมกับเครื่องสูบน า้รกัษาความดันน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.076 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อส่งน า้ดบัเพลิง

ไปยงัแต่ละชัน้ของอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้นอกจากนี ้โครงการจะติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอก

อาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พรอ้ม Check Valve 

จ านวน 2 ชุด ไวท้ี่บริเวณดา้นทิศ ตะวนัออกใกลก้บัทางวิ่งรถภายในโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการ

รบัน ้าจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง ห้วยขวาง เพื่อเติมน ้า เข้าสู่ถังเก็บน ้าดับเพลิงใต้ดินของ

โครงการ  

นอกจากนี ้โครงการจัดใหม้ีถังเก็บน า้ส ารองเพื่อการดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ความจุประมาณ  

250 ลกูบาศกเ์มตร ภายในจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเครื่องยนต ์

ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการสบู 3.78 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่แรงดนั 175 ปอนด/์ตารางนิว้ เครื่องสบู

น า้ดับเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ีแรงดัน 175 ปอนด/์

ตารางนิ ้ว และเครื่องสูบน ้ารักษาความดัน (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.076 

ลกูบาศกเ์มตร/นาที ท่ีแรงดนั 175 ปอนด/์ตารางนิว้ จ่ายน า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ ซึ่งจากรายการค านวณความสามารถของเครื่องสบูน า้

ดับเพลิงของโครงการ พบว่า การสูบน า้ดับเพลิงไปยังชั้นสูงสุดของอาคารที่ความสูงประมาณ 67.4 

เมตร  (ความสูงของ อาคารโครงการวัดถึงระดับยอดผนังอาคาร 59.73 เมตร) ต้องใช้เครื่องสูบน ้า

ดบัเพลิงที่มีแรงดนั 167.57 ปอนด/์ ตารางนิว้เป็นอย่างนอ้ย ซึ่งโครงการเลือกใชเ้ครื่องสบูน า้ดบัเพลิง ที่

แรงดัน 175 ปอนดต์่อตารางนิว้ (มากกว่า 167.57 ปอนด/์ตารางนิว้) ดังนั้น ระบบส ารองน า้เพื่อการ

ดบัเพลิงที่จัดไวใ้นถังเก็บน า้ดบัเพลิงบริเวณชัน้ใตด้ิน B2 สามารถสบูจ่ายน า้ขึน้ไปดับเพลิงที่ชัน้สงูสุด

ของอาคารไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

b. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) 

-  สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร       

-  หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิว้) 

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย       
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-  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์โครงการจะติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้ม

อปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในอาคารบรเิวณโถงบนัได และโถงลิฟต ์แต่ละ

ตูม้ีระยะห่างกนัมากที่สดุประมาณ 50 เมตร  (ไม่เกิน 64 เมตร) 

c. ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด Fire Extinguisher  

d. ถงัดบัเพลิงมือถือชนิด Co2  

e. ถงัดบัเพลิงมือชนิดแหง้ Dry Chemical (จดุ Gas Station) 

f. ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) 

- เป็นระบบท่อเปียกมีน า้ อยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถท างานไดท้นัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดย

สามารถเปิดออกทันทีที่มีความรอ้นสูงขึน้ จนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณที่เกิดเหตุ

ครอบคลมุพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จดุ โดยจะติดตัง้ทั่วทัง้อาคาร บรเิวณพืน้ท่ีจอดรถ พืน้ท่ีส่วน

ส านกังาน พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม และพืน้ท่ีส่วนภตัตาคาร 

g. ลิฟตด์บัเพลิง 

- โครงการตอ้งจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 

(พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร            

พ.ศ. 2522 

 
2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

a. แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

b. เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

c. เครื่องตรวจจบัความรอ้น  (Heat Detector) 

d. เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ (Fire Alarm Manual Station) 

ตารางที ่2.5-5 สรุปรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย  
1.  ระบบท่อยืน        

-  ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 150 มิลลิเมตร        
-  จ านวน 3 ท่อ 

 
- รบัน า้ดบัเพลิงจากถังเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน ขนาด ความ
จุ 250 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เครื่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดไฟฟ้า จ านวน 1 เครื่อง อัตรา
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

การสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร  /นาที ที่แรงดัน  175 ปอนด์/
ตารางนิว้ ท างาน รว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ใน
ระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.076 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 123 เมตร จ านวน 1 เครื่อง 
เพื่อสบูส่งน า้ดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิด
เหต ุเพลิงไหม ้

2. หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร  
     (Fire Department Connector)        

-  ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร        
-  จ านวน 2 ชดุ 

- ติดตั้งบริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถของ
โครงการจ านวน 2 ชดุ ส าหรบัเติมน า้ดบัเพลิงเขา้สู่ถังเก็บ
น า้ดับเพลิงใตด้ิน ซึ่งต าแหน่ง ดงักล่าวมีความสะดวกใน
การรบัน า้จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงหว้ยขวาง 

3. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง พรอ้มอปุกรณ ์ 
 (Fire Hose Cabinet : FHC) 

- ติดตัง้ภายในอาคารบริเวณโถงบันได และโถงลิฟต ์แต่
ละตูม้ีระยะห่าง กันมากที่สุดประมาณ 50 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 

4. ถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด Fire Extinguisher - ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงบนัได และหอ้งเครื่องไฟฟ้า และชัน้ที่ 
7-12 ซึ่งเป็นชัน้ ส านกังาน 

5. ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดแหง้, Co2 - ติดตัง้บรเิวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า ชัน้ใตด้ิน  
6.  ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ  
 (Sprinkler System) 

- ติดตัง้ไว้ทั่วทั้งอาคาร ครอบคลุมพืน้ที่  16 ตารางเมตร/
จดุ ประกอบดว้ย บรเิวณพืน้ท่ีจอดรถ พืน้ที่ส่วนส านกังาน 
พืน้ท่ีส่วนพาณิชยกรรม และพืน้ท่ีส่วนภตัตาคาร 

7. ลิฟตด์บัเพลิง - จัดใหม้ีลิฟตด์ับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งมีคุณสมบัติตาม
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บั บ ที่ 33 (พ .ศ .2535) อ อ ก ต า ม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ระบบเตือนอัคคีภัย  

1.  แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

 

- เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ใน ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม ้จะส่งสญัญาณแจง้เหต ุใหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 

2. เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) - ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงตอ้นรบั โถงลิฟต ์ 
พืน้ที่ส  านักงาน พืน้ที่พาณิชยกรรม พืน้ที่ภัตตาคาร และ
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ประเภทอปุกรณ ์ รายละเอียดการติดตัง้ 

บรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร 

3. เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)   - ติดตัง้อยู่ภายในบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม และห้องน า้
ทั่วทัง้อาคาร 

4.  เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึง (Fire Alarm Manual Pull 

Station) 

- ติดตัง้อยู่บรเิวณโถงบนัได 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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รูปที ่2.5-7  ต าแหน่งหวัรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) และจุดจอดรถดับเพลิง 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
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รูปที ่2.5-8   ตัวอย่างต าแหน่งการตดิตั้งอุปกรณป้์องกันอัคคภัียของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
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รูปที ่2.5-9  ตวัอย่างต าแหน่งการติดตั้งอปุกรณเ์ตือนอคัคีภัยของอาคารโครงการ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ อาคาร Unilever House (ชื่อเดิม โครงการ U-Place) 
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3. การส ารองน ้าดับเพลิง 

โครงการจะจดัใหม้ีน า้ส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถังเก็บน า้ดบัเพลิงอยู่ บริเวณใตด้ิน มีความจุ

ประมาณ 250 ลกูบาศกเ์มตร โดยสามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดอ้ย่างนอ้ย 66 นาที (ไม่นอ้ยกว่า 30 นาที) เป็นไปตาม

ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดงันี ้     

ปรมิาณน า้ส ารองดบัเพลิง   =  250  ลกูบาศกเ์มตร      

เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงขนาด  =  3.78  ลกูบาศกเ์มตร/นาที      

สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน  =  250 / 3.78             

≈ 66  นาที             

>  30  นาที  (OK.) 
4. ทางหนีไฟ 

โครงการจะจดัใหม้ีบนัไดที่สามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 5 แห่ง โดยมีรายละเอียด 

a. บันได 1   เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจาก ชัน้ที่ 1 – ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีต

เสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.2-1.3 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17-0.18 มีชานพกักวา้ง 

1.3-1.5  เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ 

จ านวน 2 ชุด โดย มีอตัราการอัดอากาศชุดละ 8,800 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมัติ

เมื่อเกิดเพลิงไหม ้

b. บันได 2  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ใตด้ิน B1 - ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.3 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25  เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร มีชานพักกวา้ง 
1.4-1.65  เมตร 

c. บันได 3  เป็นบันไดที่สามารถขึน้-ลงจากชั้นที่ 1 – ชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าดว้ยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2  เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17-0.18 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัด
อากาศ จ านวน 2 ชุดโดยมีอัตราการอัดอากาศชุดละ 8,800 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท างานโดย
อตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

d. บันได 4  เป็นบนัไดที่สามารถขึน้-ลงจากชัน้ใตด้ิน B2 - ชัน้ที่ 1 ตวับนัไดท าดว้ย คอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลูกตัง้สูง 0.175-0.18 เมตร มีชานพัก
กวา้ง1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพืน้ที่ไม่
นอ้ยกว่า 1.4 ตาราเมตร 

e. บันได 5  เป็นบันไดที่สามารถขึน้ -ลงจากชั้นใต้ดิน B2 – ชั้นดาดฟ้า ซึ่งใช้เป็นบันได 
ส าหรบัผูพ้ิการรว่มดว้ย ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.3 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.145-0.15 เมตร มีชานพักกวา้ง 1.5-1.8 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศชดุละ  
9,000  ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า “ จดัใหม้ีการติดตัง้แบบแปลนแผนผงัของ อาคารแต่ละชั้นแสดง
ต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟ ของชัน้นัน้ติดไวใ้นต าแหน่งที่
เห็นไดช้ดัเจนที่บริเวณหอ้งโถงหรือหนา้ลิฟตท์ุกแห่งทุกชัน้ของอาคาร และที่บริเวณพืน้ชัน้ล่างของอาคารตอ้งจดัใหม้ี
แบบแปลนแผนผงัของอาคารทุกชัน้เก็บรกัษาไว้เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบ ไดโ้ดยสะดวก ” โดยโครงการจะติดตัง้แบบ
แปลนแผนผังของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์ับเพลิงต่างๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของชัน้นัน้ ติดไวท้ี่บริเวณหน้าโถงลิฟตแ์ละโถง ทางเดินทุกชัน้ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชดัเจน และจะเก็บแปลน
แผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวภ้ายในหอ้งส านักงาน บริเวณชัน้ดาดฟ้า เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว ทัง้นี ้จะระบุรายละเอียด
ดงักล่าวไวใ้นมาตรการป้องกนัและ แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่โครงการตอ้งปฏิบตัิต่อไป 

ทัง้นี ้ทางออกสู่บนัไดทกุแห่งจะมีประตหูนีไฟ ท่ีท าดว้ยวสัดทุนไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสงู 2 เมตร โดย
โครงการจะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือ รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกัน ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ัญลักษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ 
“FIRE EXIT” ตวัอกัษรสงูไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบนพืน้สีเขียว และมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชดั
ตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ และภาวะฉกุเฉินไวท้ี่บรเิวณทางออก สู่บนัไดทกุๆ ชัน้ของอาคาร (ดรููปท่ี 2.5-10 ประกอบ) 

 
รูปที ่2.5-10  ตัวอย่างป้ายบอกทางออกฉกเุฉิน  และป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
5. แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยประสานใหว้ิทยากรจาก

สถานีดบัเพลิงหว้ยขวางมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า  

โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง

ไหมใ้หผู้พ้กัเห็นไดอ้ย่างชดัเจน  

ทัง้นี ้ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทัง้วิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และ

วิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบือ้งต้นในการดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม โดยจะแนะน าวิธีการดบัเพลิงที่เกิดขึน้จาก

ตน้เหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน อาทิเช่น เหตุเพลิงไหมจ้ากการหุงตม้ ไฟฟ้าลดัวงจร เป็นตน้ ซึ่งการฝึกอบรมดงักล่าว

จะช่วยใหพ้นกังานภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกบัเหตกุารณท์ี่เกดิขึน้จนเกินไป ท าใหส้ามารถระงบัเหตมุิใหเ้กดิ

การลกุลามจนเกิดเหตเุพลิงไหมข้นาดใหญ่ได ้ซึ่งเป็นวิธีการท่ีช่วยลด เหตเุพลิงไหมไ้ดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ  
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อย่างไรก็ตามในกรณีที่เพลิงลกุลามจนไม่สามารถควบคุมได ้จะตอ้งอพยพพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน

โครงการและผูม้าติดต่อองคก์รธุรกิจดงักล่าวออกสู่ภายนอกโดยทนัที โดยจดัใหม้ีแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟอยู่ใน

ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน โดยจะติดตัง้ไว ้บริเวณโถงบันได และโถงหนา้ลิฟตข์องแต่ละชั้นภายใน

อาคาร เพื่อใหผู้ท้ี่อยู่ภายในโครงการสามารถอพยพมายงั จดุรวมคนเบือ้งตน้ไดอ้ย่างรวดเรว็และปลอดภยั 

6. การก าหนดจุดรวมพล 

ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็ค

จ านวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งการใหท้ีมดับเพลิง หรือทีมคน้หา หรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่

ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนบริเวณ พืน้ที่สีเขียวขนาดพืน้ที่                  

564 ตารางเมตร (โดย 1 คน จะใชพ้ืน้ที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันัน้ สามารถรองรบัจ านวนคนได้ 2,256 คน 

ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มีจ านวน 1,778 คน และผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจภายใน

โครงการท่ีมีจ านวน 278 คน/ชั่วโมง 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไวเ้บือ้งตน้เท่านัน้  ซึ่งเมื่อด าเนินการซกัซอ้ม

การอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซักซอ้มอพยพหนีไฟ ผูบ้ริหารจะประสานกับเจา้หนา้ที่

ดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงหว้ยขวาง ในการท่ีจะก าหนด จดุรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัน้ต่อไป 

 
7. พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 

โครงการจะจดัใหม้ีพืน้ที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชัน้ดาดฟ้า ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่ง

การเขา้ถึงพืน้ที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได 1 บันได 3 และบันได 5 เพื่อเขา้สู่พืน้ที่ หนีไฟ ทางอากาศได้อย่างสะดวก 

ส าหรบัวิธีการช่วยเหลือและอพยพผูอ้ยู่อาศยัที่หนีไฟขึน้ ไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศนัน้ โครงการจะประสานขอความ

ช่วยเหลือไปยงัศูนยร์วมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั เพื่อแจง้ไปยงักองบินต ารวจ ใหน้ า

เฮลิคอปเตอรม์าช่วยเหลือและอพยพ ผูป้ระสบภยัดงักล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอรม์าถึงที่เกิดเหตนุกับินจะท าการบินวน 

เพื่อประเมินสถานการณแ์ละวางแผนการช่วยเหลือ จากนัน้จะส่งเจา้หน้าที่โรยตวัลงมายงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อ

จดัระเบียบผูป้ระสบภยั และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพื่อไม่ใหผู้ป้ระสบภยัตื่นตระหนก จากนัน้จะเริ่มการช่วยเหลือและ

อพยพ ผูป้ระสบภยั โดยจะใหก้ารช่วยเหลือและอพยพผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บ เด็ก ผูสู้งอายุ และผูห้ญิง เป็นล าดับ ซึ่งการ

ช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลกัษณะ  ไดแ้ก่ 

a. การใช้รอก  โดยใชร้อกยึดกับตวัผูป้ระสบภยัแลว้ดึงขึน้ไปยงัเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใชจ้ะมี

ความยาวสงูสดุ 250 ฟตุ (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 1-2 คน 

b. การใช้กระเช้า  โดยใหผู้ป้ระสบภยัเขา้ไปในกระเชา้ จากนัน้เฮลิคอปเตอรจ์ะน ากระเชา้ไปลงยัง

พืน้ท่ีที่ปลอดภยัตอ่ไป ซึ่งการใชก้ระเชา้จะสามารถช่วยเหลือผูป้ระสบภยัไดค้รัง้ละ 8-10 คน 

อนึ่ง โครงการได้ออกแบบพื ้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพื่อมิให้กีดขวางทาง บินของ

เฮลิคอปเตอร ์ซึ่งจะท าใหก้ารช่วยเหลือสามารถท าไดโ้ดยสะดวก จากนัน้เมื่อเฮลิคอปเตอร ์น าผูป้ระสบภยัขึน้จากพืน้ที่
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หนีไฟทางอากาศแลว้ จะน าผูป้ระสบภัยมาส่งยงัพืน้ที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพืน้ที่ดังกล่าวจะมีการจดัเตรียมหน่วย

พยาบาล และรถพยาบาลไว ้เพื่อใหค้วามช่วยเหลือเบือ้งตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน าผูท้ี่ไดร้บับาดเจ็บส่งโรงพยาบาล

ต่อไป (ดรููปท่ี 2.5-11 ประกอบ) 
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รูปที ่2.5-11  การเข้าถึงพืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
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ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

1. ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรบัอากาศของโครงการเป็นแบบ Water-Cooled Water Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง  

ระบายความรอ้นดว้ยน า้ (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 1,350 ตนั ทัง้นี ้ในการออกแบบจะปฏิบตัิตาม

ขอ้ก าหนดในการประกาศกรมอนามัย เรื่อง ขอ้ปฏิบัติการควบคุมเชือ้ลีจิโอเนลลา ในหอผ่ึงน า้ของอาคารในประเทศ

ไทย   

โดยน า้ที่ใชใ้นการหล่อเย็นจะผ่านการปรบัเสถียรและการเติมคลอรีนในระบบ นอกจากนี ้บริษัทที่ปรกึษาจะ

ก าหนดมาตรการการใชง้าน และดูแลรกัษาหอผ่ึงเย็น รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวัง ตามขอ้ก าหนด

ประกาศกรมอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบตัิส าหรบัโครงการ ในการป้องกนัการแพรก่ระจายของเชือ้ลีจิโอเนลลา  

2. ระบบระบายอากาศ 

มีทัง้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอยีดดงันี ้ 
a. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพืน้ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้นมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง บานเกล็ด โดยจะจัดใหม้ีอัตราการระบายอากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิด

เหล่านัน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ 
b. ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตัง้พัดลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของ

อาคาร เช่น ห้องเครื่อง ห้องน ้า ห้องควบคุมต่างๆ และห้องพักมูลฝอยรวม เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ                    

64-25,000 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง นอกจากนี ้จะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบันไดที่ใชเ้พื่อการหนีไฟ 

และโถงลิฟตด์บัเพลิง รายละเอียดดงันี ้

(1)  บนัได 1 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชดุละ 8,800 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม ้     

(2)  บนัได 3 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชดุละ 8,800 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม ้    

(3) บนัได 5 ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 2 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศ ชดุละ 9,000 ลกูบาศก์

เมตร/ชั่วโมง ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกิดเพลิงไหม ้
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การจราจร 

1. การเดินทางเข้า-ออกพืน้ทีโ่ครงการ  
a. การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 

- เส้นทางที่  1 จากถนนรัชดาภิเษก มุ่งทิศใต้ เลีย้วซา้ยเข้าถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร เลีย้วขวาเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้ออกโครงการอยู่

ดา้นซา้ยมือ      

-  เสน้ทางที่  2 จากถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวันตก เลีย้วขวาที่แยก อสมท. เข้าถนนพระราม 9  

ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 สแควร ์ระยะทาง ประมาณ 300 เมตร 

เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้-ออก โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ      

-  เสน้ทางที่ 3 จากถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศเหนือ เลีย้วขวาที่แยกพระราม 9 เขา้ถนนพระราม 9  

มุ่งทิศตะวนัออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9  ซอย 3 ระยะทาง ประมาณ 150 เมตร จะ

พบทางเขา้-ออกโครงการอยู่ดา้นขวามือ      

-  เสน้ทางที่ 4 จากถนนดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านแยกพระราม 9  เขา้สู่ถนน พระราม 9  มุ่งทิศ

ตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 400 

เมตร  กลบัรถบรเิวณจุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 250 เมตร จะพบทางเขา้-ออก

โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ 
b. การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 

- เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทาง ประมาณ 

150 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9  

สแควร ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 200 เมตร กลบัรถที่

จดุกลบัรถ เพื่อเขา้สู่ถนนรชัดาภิเษก มุ่งทิศเหนือ สามารถไปยงัลาดพรา้วได ้     

-  เสน้ทางที่ 2 จากโครงการเลีย้วซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใตร้ะยะทาง ประมาณ    

150 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 สามารถตรงไปยงัรามค าแหง หรือกลบัรถที่แยก อสมท. เขา้สู่ถนนพระราม 9 

มุ่งทิศตะวนัตก เพื่อไปถนนดินแดงได ้   

-  เสน้ทางที่ 3 จากโครงการเลีย้วซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเข้าถนนพระราม 9 ซอย   ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วขวาออก ถนนพระราม 9  

สแควร ์ระยะทางประมาณ 300 เมตร เลีย้วขวาออกถนนพระราม 9 ซอย 7 (ถนนทวีมิตร) มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ 

400 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวนัออก สามารถไปยงัรามค าแหงได ้      

- เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลีย้วซ้ายออกถนนพระราม 9 ซอย 3 มุ่งทิศใต ้ระยะทางประมาณ  

150 เมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถเขา้ถนนพระราม 9 ซอย 3 ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ย ออกถนนพระราม 9 

สแควร ์ระยะทางประมาณ 200 เมตร เลีย้วซา้ยออกถนนรชัดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้ระยะทาง ประมาณ 400 เมตร เลีย้วซา้ย

ที่แยกพระราม 9 ออกสู่ถนนดินแดง สามารถไปยงัอนสุาวรียช์ยัสมรภมูิได ้
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นอกจากนี ้ในการเดินทางเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนต ์แลว้สามารถใชบ้ริการของ

รถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีพระราม 9 ห่างจากพื ้นที่โครงการ

ประมาณ 250 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมีความสะดวกรวดเรว็มากยิ่งขึน้ 

 
2. ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 

โครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระราม 9 ซอย 3 ส าหรบั

การจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ ส าหรบัทางวิ่งเพื่อเขา้และ

ออกจากที่จอดรถภายในอาคาร จะมีความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและสองทิศทาง ซึ่งจะมีการ

ติดตัง้ป้ายและลกูศรบอกทิศทางการจราจร บนถนนภายในโครงการบรเิวณต่างๆ อย่างชดัเจน 

 ส าหรบัท่ีจอดรถ โครงการจะจดัเตรียมไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจดัไวภ้ายนอกอาคารและภายใน อาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 

1 ชัน้ท่ี 3-6 รวมทัง้สิน้จ านวน 398 คนั มีรายละเอียดดงันี ้

-  ชัน้ท่ี 1 จ านวนที่จอดรถ 2  คนั (เป็นท่ีจอดรถปกติทัง้หมด)     

- ชัน้ท่ี 3 จ านวนที่จอดรถ  77 คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 75 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 2 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 4 จ านวนที่จอดรถ 106  คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 106 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 0 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 5 จ านวนที่จอดรถ 109  คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 107 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการ 2 คนั)     

-  ชัน้ท่ี 6 จ านวนที่จอดรถ   104  คนั (แบ่งเป็น ที่จอดรถปกติ 102 คนั และที่จอดรถผูพ้ิการ 2 คนั)    

 

นอกจากนี ้โครงการไดจ้ัดใหม้ีพืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์บริเวณชั้นที่ 3 ของอาคาร จ านวน 70 คัน ส าหรบั

บรกิารพนกังานขององคก์รต่างๆ ภายในโครงการท่ีตอ้งการเดินทางมาท างานดว้ยวิธีดงักล่าว     

อนึ่ง ปัจจบุนัส านกังานเขตหว้ยขวางไดอ้อกหนงัสือรบัรองการอนุญาตใหเ้ชื่อมทางเขา้-ออก โครงการกบัถนน

พระราม 9 แลว้ 


